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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Plogen i Nykoping med séate i Nykdping org.nr. 719000-2332 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-24.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nykoping kommun med adress Fagelbovagen 21, 23 och 25 samt
Ornskoldsvag 14 och 16:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Plogen 1 1952-11-22 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Sédermanland. | forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra.

Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 180
24 lokaler (hyresréatt) 462
116 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6687
17 garageplatser 282
59 p-platser 0
Totalt 217 objekt 7611

Foreningens lagenheter fordelas pa:
18 st 1 rum och kok
74 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tommy Vilhelm Ingberg Ordférande 2022-04-24

Hans-Goran Lundgren HSB Ledamot 2022-04-24

Anette Eriksson Ledamot 2022-04-24

Peter Bergvall Ledamot 2022-04-24 2022-08-24
Ulrika Landerholm Ledamot 2021-05-23

Linus Endahl Ledamot 2022-04-24

Daniel Hammarling Ledamot 2022-04-24

Johan Nynés Ledamot 2021-05-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ulrika Landerholm, Johan Nynas och Tommy Ingberg.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Linus Endahl, Anette Eriksson, Tommy Ingberg och Ulrika Landerholm.

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméterna ovan.

Revisorer har varit: Anders Hagman med Eva Hagman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Carl-Gunnar Johansson (sammankallande) och Ann-Charlotte Strid Johansson, valda vid
féreningsstamman.

Fullmaktigeledamot: Féreningen har utsett Tommy Ingberg och Linus Endahl som fullméktigeledamot med Anette Eriksson
som suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-24. P& stamman deltog 24 medlemmar varav 18 var réstberéattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Arsavgifterna héjdes senast 2019-01-01 med 1%.
Budgeten for ar 2023 visade inte pa nagra hojningsbehov.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-30.
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Underhall och investeringar

Underhallsatgarder och investeringar som har utforts / slutférts under aret:

o Slutfort installation av bergvarme

o Slutfort installation av gemensam el

o Slutfort forstarkning av elférsorjning

« Paborjat projekt for elbilsladdstolpar

* Genomfort OVK

« Genomfort upphandling och igdngsattning av fastighetsskotsels- och vicevardsfunktioner genom HSB

+ Paborjat arbete infor utbyte av bottennstammarna for spill- och dagvatten under fastigheterna pa Fagelbovagen och
Ornskélds Vag 14

» Paborjat arbete med upprustning av utomhusmiljéo genom I6pande mindre underhallsatgarder som inkép av murad grill
och pergola, arbete med planteringar, odlingsmdéjligheter for medlemmar, belysning och nya sittplatser.

« Utfort byte av en storre mangd hackvaxter och buskar pa garden

« Genomfort digitalisering av underhallsplan via HSBs tjanst "Aktiv underhallsplan”

Foreningen underhallsplan upprattades ursprungligen 2007 och omarbetades under 2018. Nu géllande underhallsplan
faststélldes vid styrelsemdtet den 2019-09-29 och uppdateras kontinuerligt. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller iansprak-tagande av fondmedel.

Storre planerade underhéllsétgérder enligt féreningens underhéllsplan &r:

« Fullféljande av utbyte av bottennstammarna for spill- och dagvatten under fastigheterna pa Ornskélds Vag 14 och
Fagelbovagen.
» Inkdp och montering av ny lekutrustning.

Pagéende och planerade projekt:

 El-laddstolpar pa befintliga P-platser.

Ovrig féreningsinformation

Hallbarhet och miljé

Forutom de stora energiprojekt vi slutfort arbetar foreningen aktivt och brett med hallbarhetsfragor inom ménga olika omraden.
Mer om féreningens hallbarhetsarbete géar att 1asa pa www.plogen.org.

Under 2022 antog styrelsen en miljopolicy som specificerar vara ambitioner i miljdarbetet.

Medlemsservice

« Information till vara medlemmar lamnas Iépande via féreningens hemsida www.plogen.org samt via informationsbladet
"Plognytt" som delas ut ungefar sex ganger per ar.

» Det finns hobbyrum, pingisrum samt lokal for aktiviteter och traffar.

» Ett dvernattningsrum med fyra baddar finns att hyra for 100:-
att.

« Bredband 250Mbit och IP-telefoni fran Telenor ingar i manadsavgiften.

» Foreningen har egen TV-anlaggning med Boxer Flex 8.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1995 Kok, badrum renoverats

1995 Byte VVS-stammar

1997 Miljohus byggt for hushallssoporna
2004 Balkongrenovering

2006 Installation av bredband/Telefoni
2007 Installation av egen TV-anléaggning
2008 Byte taktegel -lakt och underlagspapp
2010 Asfaltering markarbeten

2011 Byte av samtliga fénster

2013 Uteplats med plattor och spaljé

2015 Forandring gronytor p& garden

2015 Byte varmevaxlare

2015 Byte entrédorrar

2019 Byte yttertak

2019 Energikartlaggning

2021 Byte Spill-/Dagvattenstam 16-huset
2021 Ljudabsorberande undertak trapphus
2021 Nya buskar och trad

2021 Borttagning gamla varmepannorna
2022 Installation av bergvéarme

2022 Overgang till / installation av gemensam el
2022 Forstarkning av elférsorjning
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverant6r

HSB Sodermanland AB
HSB Soédermanland AB
HSB Sodermanland AB
HSB Sodermanland AB
HSB Sodermanland AB
HSB Soédermanland AB
HSB Sodermanland AB
Nykopings Kommun
Tant Rut

Vattenfall

Vattenfall

Jamtkraft

Indoor Energy Services
Clean Me

Boxer

Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Debitering av gemensam el
Fastighetsjour
Snoréjning
Aktiv underhallsplan
Vatten och sophamtning
Stadning av gemensamma utrymmen
Elavtal, el och nat
Fjarrvarme
Elhandel from nov 2020
Serviceavtal bergvarme
Tvatt av sopkarl
TV

Transaktion 09222115557487925830 Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT




A HSB Brf Plogen i Nykoping 5(18)
2022 | ARSREDOVISNING P
Telenor Bredband
Sormlandskustens Ventilation AB OVK
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2023/2024 Utbyte av bottennstammarna for spill- och dagvatten under husen pa Fagelbovéagen och Ornskélds Vag 14
2023 Installation av laddstolpar for elbilar
2023 Inkép och montering av ny lekutrustning
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 19 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 136 och under aret har det tillkommit 18 och avgéatt 20 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 134.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 138 175 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 1967 2030 1223 1252 1295
Rantekanslighet, % 3 3 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 225 227 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 427 384 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 652 652 652 652 646
Totala intékter, kr/kvm 689 687 688 886 657
Nettoomsattning, tkr 4924 4 845 4797 6324 4697
Resultat efter finansiella poster, tkr 242 50 902 884 -403
Soliditet, % 26 21 34 29 25

*Fran och med ar 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore 2021 inte ar

jamforbart mellan aren.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Transaktion 09222115557487925830
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Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for rantefoérandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader, exklusive planerat underhall, for drift per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 195 345 0 0 195 345
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 887 798 0 204 373 1092171
S:a bundet eget kapital, kr 1083 143 0 204 373 1287516
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4467 813 50 185 -204 373 4313625
Arets resultat, kr 50 185 -50 185 241815 241 815
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 4517 998 0 37 442 4555 440
S:a eget kapital, kr 5601 141 0 241 815 5842 956

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 450 000 kr samt ianspraktagande skett med 245 627 kr

Transaktion 09222115557487925830 Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4517 998
Arets resultat, kr 241815
Reservation till underhallsfond, kr -450 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 245 627
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4 555 440

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 4 555 440

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4923704 4845197
Ovriga rorelseintikter 3 1 080 65 200
Summa rorelseintikter 4924 784 4910 397
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 051 631 -2 748 154
Ovriga externa kostnader 5 -342 465 -271 647
Underhall enligt plan 6 -245 628 -806 243
Personalkostnader och arvoden 7 -250 172 -550 368
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -498 909 -397 843
Summa rorelsekostnader -4 388 805 -4 774 255
Rorelseresultat 535979 136 142
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6 096 16 659
Réntekostnader och liknande resultatposter -300 260 -102 616
Summa finansiella poster -294 164 -85 957
Resultat efter finansiella poster 241 815 50 185
Arets resultat 241 815 50 185

Transaktion 09222115557487925830
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 18 058 749 10 414 336

Inventarier, verktyg och installationer 9 5670 11 855

Pégaende nyanldaggningar avseende materiella

anldggningstillgdngar 10 479 804 5 855875

Summa materiella anléiggningstillgangar 18 544 223 16 282 066

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 1 004 582 1 004 582

Summa finansiella anldggningstillgangar 1004 582 1 004 582

Summa anléiggningstillgangar 19 548 805 17 286 648

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 607 0

Ovriga fordringar 2 584 35075

Avrikningskonto HSB S6dermanland 1518316 7760 142

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 158 663 136 869

Summa kortfristiga fordringar 1694170 7 932 086

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1 000 000 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1000 000 1000 000

Summa omséttningstillgingar 2694170 8 932 086

SUMMA TILLGANGAR 22 242 975 26218 734

Transaktion 09222115557487925830
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 195 345 195 345
Fond for yttre underhéll 1092170 887 798
Summa bundet eget kapital 1287 515 1083 143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4313625 4467 813
Arets resultat 241 815 50 185
Summa fritt eget kapital 4 555 440 4517 998
Summa eget kapital 5 842 955 5601 141
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 15 9411 583 0
Summa langfristiga skulder 9411 583 0
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16 4 651 886 14 517 358
Leverantorsskulder 451 354 3227330
Aktuella skatteskulder 38 051 20323
Ovriga skulder 17 1205 809 1181 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 641 337 1 670 880
Summa kortfristiga skulder 6 988 437 20 617 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22242 975 26 218 734

Transaktion 09222115557487925830
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 38 ér. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,42%.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarde per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till O kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 4420903 4421 148
Hyror 225210 233 448
Hyresbortfall -2 087 -8 757
Intékter konsumtionsavgift 437 988 342 876
Ovriga intikter 37693 48 482
Avsittning inre fond -196 003 -192 000
Summa nettoomsittning 4923 704 4 845197
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Tomrattsavgald

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557487925830

2022-01-01
-2022-12-31

1 080
1080

2022-01-01
-2022-12-31

24 101
249 493
476 899
829 261
303 433

80 574

81 783

340
362 604
436 717
206 294

10 336
-10 204

3 051 631
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2021-01-01
-2021-12-31

65 200
65 200

2021-01-01
-2021-12-31

75 162
200 596
140 227

1202 570
278 666
69 569
72 304
340

347 544
201 644
164 980
5464
-10911
2748 155
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moéteskostnader
Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Mobiltelefon

Avtal vicevardsuppdrag
Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Transaktion 09222115557487925830

2022-01-01
-2022-12-31

12 500
168 688
1 600
14 558
500
33250
172

0

19 321
10 120
540

11 619
1 488
67 283
826
342 465

2022-01-01
-2022-12-31

245 628
245 628

Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT

2021-01-01
-2021-12-31

13 000
165 640
1500
5656

0
33250
2 895

2 081
21412
12 378
3240
9130
1364

0

99

271 645

2021-01-01
-2021-12-31

806 243
806 243
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2060.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1954,

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Plogen 1

Transaktion 09222115557487925830

2022-01-01
-2022-12-31

45 006
125 183
0

42 247
769
32770
4197
250172

2022-12-31

26 721 751
227 000

5 855 875
2 281261
35 085 887

-16 534 414
-492 724
-17 027 138

18 058 749

47 000 000
1381 000

18 200 000
627 000
67 208 000

Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT

2021-01-01
-2021-12-31

51445
269 075
1500
159 968
3633
60511
4235
550 367

2021-12-31

26 721 751
227 000

0

0

26 948 751

-16 142 756
-391 658
-16 534 414

10 414 337

34 000 000
1 057 000

15 000 000
741 000
50 798 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Piagaende nyanliggningar avseende materiella anlédggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Omklassificeringar
Utgiende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB: 500 kr
Andel solcellspark, 4 714 andelar: 1 004 082 kr

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Transaktion 09222115557487925830

2022-12-31

31250
31250

-19 396
-6 185
-25 581

5669

2022-12-31

5855875
479 804
-5 855875
479 804

2022-12-31
1 004 582
0

1004 582

1004 582

Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT

2021-12-31

31250
31250

-13 211
-6 185
-19 396

11 854

2021-12-31

0
5855875
0
5 855 875

2021-12-31
500

1 004 082

1 004 582

1 004 582
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2022 | ARSREDOVISNING on | WvkEping
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 663 136 869
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 158 663 136 869
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-12-31 2021-12-31
Réntebirande konto HSB 1 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 1000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Léanebelopp Lanebelopp
Léneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
Sormlandsbanken 1,163 3man stibor 0 3405775
Soérmlandsbanken 1,163 3man stibor 0 5111583
SBAB 2,88 2023-04-27 4251 886 0
SBAB 0,74 2022-12-30 0 6 000 000
SBAB 2,88 2026-04-16 4811583 0
SBAB 2,56 2027-04-16 5000 000 0
14 063 469 14 517 358
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -4 163 766 -14 166 742
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -488 120 -350 616
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 9411 583 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beléning sker i bank.

-1 952 480
11 622 869

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Transaktion 09222115557487925830

Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT
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Not 15 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende virde

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557487925830

2022-12-31

14 577 250
14 577 250

2022-12-31

4 651 886
4 651 886

2022-12-31

19 965
12 827
1173 017
1205 809

1167 739
-190 725

196 003
1173 017

2022-12-31

0
0
0
400 182
241 153
0
641 335

Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT

2021-12-31

14 577 250
14 577 250

2021-12-31

14 517 358
14 517 358

2021-12-31

10 291
3673
1167 739
1181 703

1 070 649
-94 910
192 000

1167 739

2021-12-31

154 484
20 803
371

370 420
1118366
6437
1670 881
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Arsredovisningen for HSB Brf Plogen i Nyképing med rikenskapsér 2022-01-01 - 2022-12-31 har

signerats digitalt.

Nykoping

Tommy Ingberg

Daniel Hammarling

Hans-Goran Lundgren

Linus Endahl

Var revisionsberittelse har lamnats

Anders Hagman
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557487925830

Anette Eriksson

Ulrika Landerholm

Johan Nynis

BoRevision AB

Ola Trané
Av HSB Riksborbund utsedd revisor

Signerat TVI, DH, HL, JN, AE, LE, UL, AH, OT



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Plogen i Nykdping, org.nr. 719000-2332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Plogen i
Nykoping for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557487442181

Signerat AH, OT



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Plogen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Nykoping for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping

Digitalt signerad av

Ola Trané Anders Hagman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557487442181 Signerat AH, OT




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Plogen i Nyképing signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMMY VILHELM INGBERG i e DANIEL HAMMARLING " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-02-27 kl. 12:27:49

HANS-GORAN LUNDGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-02-27 kl. 11:55:54

ANETTE ERIKSSON N o

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2023-02-27 kl. 12:34:47

ULRIKA LANDERHOLM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-02-27 kl. 13:16:27

E-signerade med BankID: 2023-02-27 kl. 13:13:46

JOHAN NYNAS " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 05:59:17

LINUS ENDAHL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-02-27 kl. 12:29:33

ANDERS HAGMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 09:23:17

OLA TRANE N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 12:14:16

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Plogen i Nyképing signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS HAGMAN i e

BankID

OLA TRANE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-02-23 kl. 18:47:05

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 12:15:21

HSB - dar mjligheterna bor



